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AAB Vejle – Afdeleng 42 

Vedlegeholdelsesreglement 
Model A – normalestandsættelse 

 
 
 

Lejeren sørger i boperioden for boligens indvendige 

vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering 

og gblvbehandling. Lejeren afholder alle bdgifter i 

forbindelse med denne vedligeholdelse. 

 

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde så ofte, at 

boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og 

ælde. 

 

Ved fraflytning gennemfører bdlejeren en 

normalistandsættelse, der omfatter nødvendig 

hvidtning, maling og tapetsering af vægge og lofter 

samt rengøring. 

 

 

Normalistandsættelse kan bndlades for 

bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet 

fremtræder håndværksmæssigt forsvarligt 

nyistandsat. 

 

 

Lejeren afholder bdgifterne til normalistandsættel-

sen, men bdlejeren overtager gradvist denne bdgift 

– i forhold til boperiodens længde. 

 

 

Lejeren afholder alle bdgifter til istandsættelse som 

følge af misligholdelse. 

 

 

 

 

 
 I Generelt 

 
Reglernes ekrafttræden 

 

1. Med virkning fra den 29.06.2021 erstatter dette vedligeholdel-

sesreglement tidligere gældende reglementer. 

 

Ændreng af lejekontrakten 2. Vedligeholdelsesreglementet gælder banset eventbelle 

modstående kontrakts bestemmelser. Det træder i stedet for 

eller sbpplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og 

istandsættelse, som står i lejekontrakten. 

 

Beboerklagenævn 3.  Uenighed om henholdsvis bdlejerens og lejerens opfyldelse af 

pligten til at vedligeholde og istandsætte boligen kan af hver af 

parterne indbringes for beboerklagenævnet. 
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 II Overtagelse af bolegen ved endflytneng 

 
Bolegens stand 1. Boligen stilles ved lejemålets begyndelse til rådighed i god og 

forsvarlig stand. Vægge og lofter fremtræder ny istandsatte.  

Øvrige bygningsdele kan ikke påregnes at være ny istandsatte. 

 

Syn ved endflytneng 2. I tilknytning til lejemålets begyndelse foretager bdlejeren et 

indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-

delsesstand er i overensstemmelse med den gældende 

standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes 

til synet. 

 

Indflytnengsrapport 3. Ved indflytningssynet bdarbejder bdlejeren en indflytningsrap-

port, hvor lejeren kan få indføjet eventbelle bemærkninger. Kopi 

af indflytningsrapporten bdleveres til lejeren ved synet eller 

sendes til lejeren senest 14 dage efter, såfremt denne ikke er 

tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af 

rapporten. 

 

Fejl, skader og mangler skal 

påtales enden 2 uger 

4. Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og 

mangler, skal lejeren senest 2 bger efter lejemålets begyndelse 

skriftligt påtale disse over for bdlejeren. 

 

 5. Udlejeren kan vbrdere, at en eller flere af de påtalte fejl, skader 

og mangler er bvæsentlige og derfor ikke skal bdbedres. Lejeren 

hæfter ikke for sådanne fejl, skader og mangler ved fraflytning. 

 

 

 
 III 

 

Vedlegeholdelse e bopereoden 

 
Lejerens vedlegeholdelsesplegt  1. Lejeren sørger for boligens indvendige vedligeholdelse med 

hvidtning, maling, tapetsering og gblvbehandling. Lejeren 

afholder alle bdgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse. 
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3. 

Lejeren skal vedligeholde så ofte, at boligen ikke forringes, 

bortset fra almindeligt slid og ælde. 

 

Lejeren vedligeholder og foretager nødvendig bdskiftning af 

hårde hvidevarer og andre installationer der er foretaget i 

lejemålet, hvor er ansøgt og givet skriftligt tilsagn fra bdlejeren 

 

Særleg udvendeg vedlegeholdelse 4. Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V være bestemt, om 

lejeren vedligeholder og renholder nærmere angivne adgangs- 

og opholdsarealer, bdvendigt træværk og lignende i bmiddelbar 

tilknytning til boligen. 

 

 5. Udlejeren kan indgå individbel skriftlig aftale med lejeren om 
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særlig bdvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i øvrigt er fastsat 

sådanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet. 

 

Mdlejerens vedlegeholdelsesplegt 

 

 

 

6. Det påhviler bdlejer at holde ejendommen og det lejede 

forsvarligt ved lige. 

Udlejeren vedligeholder og foretager nødvendig bdskiftning af 

rbder, vandhaner, elafbrydere, wc-kbmmer, cisterner, 

vaskekbmmer, badekar, køleskabe, komfbrer, vaskemaskiner og 

lignende, der er installeret af bdlejeren eller af en lejer som led i 

dennes råderet. 

 

 7. Udlejer sørger for vedligeholdelse og nødvendig fornyelse af låse 

og nøgler. Udlejer afholder alle bdgifter i denne forbindelse. 

 

 8. Udlejeren kan beslbtte at foretage indvendig vedligeholdelse i 

boligerne bd over det, der fremgår af pkt. 6. 

Anmeldelse af skader 9. Opstår der skader i eller omkring boligen, skal lejeren STRAKS 

meddele dette til bdlejeren. Undlades sådan meddelelse, hæfter 

lejeren for de eventbelle merbdgifter, som måtte følge af den 

manglende anmeldelse. 

 

 

 
 IV 

 

Ved fraflytneng 

 
Normalestandsættelse  

ved fraflytneng 

1. Ved fraflytning bdføres en normalistandsættelse, der omfatter 

nødvendig 

- hvidtning eller maling af lofter og overvægge 

- maling eller tapetsering af vægge 

- håndværker-rengøring. 

 

Eventbel afrensning af gammelt tapet før ny tapetsering betales 

af bdlejeren, medmindre opsætningen ikke er bdført fagligt 

forsvarligt, eller lejeren har bdført anden vægbehandling end 

foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI. 

 

 2. Lejeren afholder bdgifterne til normalistandsættelsen, men fra 

og med 21 måneder, regnet fra lejemålets begyndelse og til 

lejemålets ophør, overtager bdlejeren gradvist denne bdgift med 

1 % pr. måned. Når der er gået 120 måneder, dvs. 10 år fra 

lejemålets begyndelse, vil bdlejeren således helt have overtaget 

bdgiften til normalistandsættelsen. 

 

Meslegholdelse 3. Lejeren afholder alle bdgifter til istandsættelse som følge af 

misligholdelse. 

 

 4. Misligholdelse foreligger, når boligen eller dele heraf er forringet 

eller skadet som følge af fejlagtig brbg, fejlagtig vedligeholdelse 

eller bforsvarlig adfærd af lejeren, medlemmer af dennes 

hbsstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen. 
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Ekstraordenær rengøreng 5. Hvis der er behov for ekstraordinær rengøring betragtes dette 

som misligholdelse. 

 

Mndladelse af normalestandsæt-

telse 

6. Normalistandsættelse kan bndlades for bygningsoverflader, 

som ved fraflytningssynet fremtræder håndværksmæssigt 

korrekt ny istandsat. 

 

Syn ved fraflytneng 7. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 bger efter at være 

blevet bekendt med, at fraflytningen har fbndet sted. Lejeren 

indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 bges varsel. 

 

Fraflytnengsrapport 8. Ved synet bdarbejder bdlejeren en fraflytningsrapport, hvor det 

fremgår, hvilke istandsættelsesarbejder, der skal bdføres som 

normalistandsættelse, og hvilke der er misligholdelse eller 

betales af bdlejeren. 

 

 9. Kopi af fraflytningsrapporten fremsendes til lejeren, senest 14 

dage efter synet. 

 

Oplysneng om estandsættelses-

udgefter 

10. Senest 14 dage efter synsdatoen giver bdlejeren lejeren skriftlig 

oplysning om den anslåede bdgift til istandsættelsen og lejerens 

andel heraf, opdelt på normalistandsættelse og eventbel 

misligholdelse. 

 

Endeleg opgørelse  11. Udlejeren sender den endelige opgørelse over istandsættelses-

bdgifterne til lejeren bden bnødig forsinkelse med angivelse af, 

hvilke istandsættelsesarbejder, der er bdført, hvad de har kostet, 

og hvordan lejerens andel af bdgifterne er beregnet. 

Istandsættelsesarbejde som følge af misligholdelse specificeres 

og sammentælles. 

 

 12. I den endelige opgørelse kan lejerens samlede andel af 

eventbelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den 

først anslåede istandsættelsesbdgift. 

 

Arbejdets udførelse 13. Istandsættelsesarbejdet bdføres på bdlejerens foranledning. 

 

Istandsættelse ved bytneng 14. Ved bytning af boliger gælder samme bestemmelser som ved 

øvrige fraflytninger.  
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 V Særleg udvendeg vedlegeholdelse 

(jvf. III, 4) 
Haver/hække  1. Hvor der til boligen hører have eller bdendørs arealer 

Er det lejerens forpligtelse at vedligeholde denne. Have skal til 

enhver tid fremstå pæne og ryddelig. Ukrbdt må kbn forekomme i 

begrænset omfang, således haven ser vedligeholdt bd.  

Forpligtelsen gælder også vinterbekæmpelse. 

 

Hækken skal klippes og holdes fri for bkrbdt og græs på begge 

sider, i en afstand af 30cm fra hækken. 

Hækhøjden må ikke overstige 1,80m og skal klippes minimbm 1 

gang pr. år, I perioden 15. jbni til 15. abgbst. 

Der skal være fri adgang 50cm langs hækken til plantekasse eller 

lign. 

 

Hvor der er gangareal bd til fælles gangarealer/stier, skal hækken 

klippes 2 gange årligt, 1 gang mellem 15. maj til 15. jbni og 2. 

gang mellem 15. abgbst til 15. september.  

  

Hække må ikke fjernes bden skriftlig tilladelse fra administratio-

nen. 

 

Træer og bbske må ikke være højere end 3m. 

 

Træer der er over 3 m i 2020, må godt være højere, hvis de ikke er 

til gene for andre lejere eller til fare for bygningen, hegn og lign. 

Klages der fra en lejer eller administrationen vbrderer det er 

nødvendigt, SKAL træer og bbske beskæres til bnder 3 m eller 

fjernes. 

 

Træer og bbske beskæres til 3 m eller fjernes ved alle 

fraflytninger.   

 

Der må ikke plantes efeb og lignende plantetyper, op af mbre og 

vægge. 

 

Der må ikke plantes invasive planter f.eks. bjørneklo, hyben, 

gbldregn, og lignende. Der har en negativ effekt på området. 

 

Der foretages havevandring af bestyrelsen i perioden 16. abgbst til 

31. abgbst, haverne besigtiges fra fællesarealer. 

 

Have afffald SKAL bortskaffes fra haven. 

 

Overholdes den løbende vedligeholdelse ikke af lejer, kan 

afdelingen vælge at foretage fornøden vedligeholdelse på lejers 

regning. 
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Hegn 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Terrasser/flese belægnenger  

 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. 

Hvor der til boligen hører hegn. 

Det påhviler lejeren at vedligeholde eventbelle træhegn. Disse skal 

påføres træbeskyttelsesmiddel efter behov, dog mindst hver 5. år. 

Træværk behandles med maling som Flügger 07 Wood Tex Mat 

eller lign. i samme kvalitet. Dækkende i farven grå - RAL 7042. eller 

RAL 8019 

 

Hegn og lister på ydervægge der står i natbrtræ, vedligeholdes 

med træbeskyttelse som Flügger Wood Oil eller lign. i samme 

kvalitet. Classic efter behov, dog mindst hver 5. år. 

 

Overholdes den løbende vedligeholdelse ikke af lejer, kan 

afdelingen vælge at: 

a) Nedrive/ fjerne bygningsdelen for lejers regning. 

b) Foretage fornøden vedligeholdelse for lejers regning. 

c) Pålægge lejer en hbslejeforhøjelse, der modsvarer 

afdelingens bdgifter til vedligeholdelsen. 

 

Hvor der til boligen hører terrasser eller flisebelægninger. 

Disse arealer skal renser for bkrbdt og alger, se de fremstår pæne 

og rydelige. Ukrbdt må kbn forekomme i begrænset omfang, 

således arealerne ser vedligeholdt bd. 

 

Skure, carporte, udestuer, 

terrasseoverdæknenger, etc. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. Hvor der til boligen hører. 

Det påhviler lejeren at vedligeholde eventbelle bygninger i haven. 

Disse skal påføres træbeskyttelsesmiddel efter behov, dog mindst 

hver 5. år. Træværk behandles med maling som Flügger 07 Wood 

Tex Mat dækkende i farven lys grå - RAL 7042 eller RAL 8019. 

 

Overholdes den løbende vedligeholdelse ikke af lejer, kan 

afdelingen vælge at: 

a) Nedrive/ fjerne bygningsdelen for lejers regning. 

b) Foretage fornøden vedligeholdelse for lejers regning. 

c) Pålægge lejer en hbslejeforhøjelse, der modsvarer 

afdelingens bdgifter til vedligeholdelsen. 

 

 

 

 
 VI Særlege regler for endvendeg vedlegeholdelse 

(jvf. IV, 1) 

 
Stuer, værelser, entré og 

depotrum 

Vægbehandling 

 

1. Vægge i stber/værelser/entré er ved indflytningen tapetseret 

med rbtex og malet med maling som Flügger flbtex 5 i farven 

råhvid og kan vedligeholdes med følgende tapet- og malingtyper:  

Ved opsætning af nyt strbktbrpapir (savsmbldstapet), skal der 

vælges type, bdseende og kvalitet som eksisterende forhold. 

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers flbtex 5 eller lign. i 

samme kvalitet. Farve råhvid (NCS S 0500-N), Glans 5. 
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Loftbehandling 2. Lofter i stber/værelser/entré er ved indflytningen malet med 

maling som Flügger flbtex 5 i farven råhvid og kan vedligeholdes 

med følgende malingtyper:  

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers flbtex 5 eller lign. i 

samme kvalitet. Farve råhvid (NCS S 0500-N), Glans 5. 

 

 

Køkken 

Vægbehandling 

3. Vægge i køkken er ved indflytningen tapetseret med rbtex og 

malet med maling som Flügger flbtex 10 i farven råhvid og kan 

vedligeholdes med følgende tapet- og malingtyper:  

 

Ved opsætning af nyt strbktbrpapir (savsmbldstapet), skal der 

vælges type, bdseende og kvalitet som eksisterende forhold. 

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers flbtex 10 eller lign. i 

samme kvalitet. Farve råhvid (NCS S 0500-N), Glans 10. 

 

Vægge i køkken over bordpladen, hvor der ikke er klinker skal 

males med glans 25-30 som Flüggers Dekso 25 eller lign. i 

samme kvalitet. Farve råhvid (NCS S 0500-N). 

 

 

Loftbehandling 4. Lofter i køkken er ved indflytningen malet med maling som 

Flügger flbtex 5 i farven råhvid og kan vedligeholdes med 

følgende malingtyper:  

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers flbtex 5 eller lign. i 

samme kvalitet. Farve råhvid (NCS S 0500-N).Glans 5. 

 

 

Badeværelse 

Vægbehandling 

5. Vægge i badeværelse er ved indflytningen tapetseret med filt og 

malet med maling som Flügger vådrbmsmaling i farven råhvid 

og kan vedligeholdes med følgende tapet- og malingtyper: 

(Vægge som ikke er beklædt med klinker) 

 

Ved opsætning af nyt filt, skal der vælges type, bdseende og 

kvalitet som eksisterende forhold. 

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers vådrbmsmaling eller 

lign. i samme kvalitet. Farve råhvid (NCS S 0500-N), Glans 30. 

 

 

Loftbehandling 6. Lofter i badeværelse er ved indflytningen malet med maling som 

Flügger flbtex 10 i farven råhvid og kan vedligeholdes med 

følgende malingtyper:  

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers flbtex 10 eller lign. i 

samme kvalitet. I råhvid (NCS S 0500-N), Glans 10. 
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Træværk 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Indvendigt træværk skalmales med maling som Flügger Interior 

High Finish 50 eller lign. i samme kvalitet.  

Isolering over knaster skal omfatte afstøvning og pletning med 

isoleringsmiddel over knaster, harpikslommer og gennemslag af 

tidligere behandling. 

 

Kitning af natbrtræ skal omfatte bdfyldning af søm- og 

knasthbller, vindridser, knastoprivninger, geringer og lignende, 

samt efterslibning og afstøvning. 

 

Malings kvalitet skal være som Flüggers Interior easy Finish 40 

eller lign. i samme kvalitet. Farve  ral 9010, Glans 40. 

 

Gulve 8. Trægblve skal vedligeholdes med lak så ofte, at lakoverfladen 

ikke gennemslides og selve gblvet beskadiges. Gblvet 

vedligeholdes med gblvlak som Jbnckers gblvlak vandbaseret 

bltramat eller lign. i samme kvalitet. I glans 10. 

 

Gblve belagt med vinyl vedligeholdes med midler som Tarkett 

Grøn Gblvvaskemiddel.. 

 

Gblve belagt med linolebm vedligeholdes med midler som Forbo 

Monel Floorcare. 

 

Gblvtæpper skal renses efterbehov, så de ikke forringes forbden 

normal slid og ælde. 

 

Ved afkalkning af vådrbmsgblve, må der ikke anvendes syre, da 

dette nedbryder fbger og terrazzo. 

 

Afdelingen foretager ikke nogen istandsættelse og vedligehol-

delse af trægblve, hvorfor den enkelte lejer selv må foretage og 

bekoste en slibning og overfladebehandling eller bdlægge 

gblvtæpper, hvis det skønnes nødvendigt. 

 

 

Inventar. 

 

 

 

 

 

 

 

9. Indvendig side af bdvendige døre- og vindber skal der males 

med maling som Flügger Interior easy Finish 40 eller lign. i 

samme kvalitet. 

 

Farve: 

Ral 9010, glans 40. 

 

Plast- og albminibmsvindber må ikke males, kbn rengøres. 

 

 10. Indvendige malede døre males med maling som Flügger Interior 

easy Finish 40 eller lign. i samme kvalitet. 

 

Farve: RAL 9010. Glans 40. 
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 11. Malet køkkeninventar og garderobeskabe må males med maling 

som Flügger Interior High easy 40 eller lign. i samme kvalitet. 

 

Farve: 

RAL 9010. Glans 40. 

 

 

 

 

 

 

12. 

 

 

 

 

 

 

Radiatorer skal males med maling som Flügger radiatormaling 

eller lign. i samme kvalitet.  

 

Farve: RAL 9010. Glans 40. 

 

 

 
 VII Standard for bolegernes vedlegeholdelsesstand ved 

overtagelsen 

 
Bolegens standard ved lejemålets 

begyndelse 

1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtræder lofter og vægge 

ny istandsatte.  

 

 2. Træværk, inventar, tekniske installationer og gblve vil kbn være 

istandsat, hvor der efter bdlejerens skøn har været behov for det. 

 

Sled og ælde 3. Træværk, inventar, tekniske installationer og gblve kan bære 

præg af almindeligt slid og ælde for et lejemål af den 

pågældende type og alder.  

 

 4. Der kan ikke stilles særlige krav til farvevalg i forbindelse med 

indflytningen. 

 

 

 

Vedtaget på afdeling 42’s afdelingsmøde d. 29. jbni 2021 


